关于为房地产贷款风险项目聘请
法律服务团队的采购需求
    
一、服务内容
本次拟采购的法律服务内容包括非诉服务和诉讼服务，其中非诉服务是指除了诉讼服务以外的其他一揽子法律服务。服务内容具体包括：1.法律咨询服务（不限次数）；2.现场法律服务；3.出具法律意见书；4.合同制订和审查；5.法律培训服务；6.经营管理实务的其他法律支持；7.诉讼案件代理（包括但不限于我行起诉、被诉、作为第三人参加诉讼，参加仲裁、调解、和解以及破产等各类司法程序）。服务期限3年。
[bookmark: _GoBack]二、服务供应商要求
1.供应商已在建行广西区分行备选律师事务所名单库内。
2.为我行设立专门的律师服务团队，团队成员应至少包括一名合伙人，并选取具有房地产行业、金融信贷领域、破产领域、房地产诉讼等方面专业优势和实践经验的律师作为团队成员。
3.提供房地产诉讼和重整相关服务方案。
4.服务期限内严格执行保密制度。
三、服务质量要求
（一）非诉服务
1.法律咨询服务（不限次数）：（1）律师团队应指定至少2-3名成员作为日常法律咨询服务联系人（可按照咨询服务内容分工）；（2）承办律师在接到咨询的24小时内（除紧急咨询事务外，一般业务问题如遇到节假日可适当顺延），应就咨询问题给予及时、准确、完整的答复。
2.现场法律服务：（1）律师团队接到我行的现场服务需求后，应积极配合或我行协商后按照需求的时间和地点提供现场上门服务；（2）在提供现场服务前应认真与我行人员做好对接，针对服务事项及需求做好准备。
3.出具法律意见书：（1）律师团队在接收我行需求后，应在5个工作日内出具法律意见书（初稿），如我行相关法律部门或业务部门审查后提出修改意见的，经沟通协商修改后再反馈正式的法律意见；（2）正式的书面法律意见书应加盖律师事务所公章、并由出具的律师签名。
4.合同制订和审查（不限数量）：（1）律师团队在接到我行提出草拟或修改合同需求后，在我行提供合同相关要素、需求事项和辅助材料后，应在5个工作日内出具合同（初稿），并根据我行提出的修改意见和建议及时进行修订；（2）在接到我行提出的合同审查需求后，应在1至3个工作日内通过邮件或书面形式给予回函答复。
5.法律培训对象：（1）定期向我行整理推送与房地产贷款相关的法律法规政策、典型司法判例、相关房地产集团重整、重组、分立合并（兼并购）、破产等重大信息；（2）应我行培训需求，通过座谈会、报告会、现场培训、线上培训等各类形式为我行人员提供房地产贷款、金融债权等相关的法律培训服务。
6.经营管理事务的其他法律支持：律师团队根据我行提出的服务需求，配合我行完成经营管理实务中的其他法律支持工作。
（二）诉讼服务
1.我行起诉的诉讼服务要求
律师按照我行要求对房地产贷款项目提起诉讼和财产保全等措施过程中提供法律服务，包括但不限于：作为诉讼代理人，办理调解（和解）、立案、申请财产保全、调查取证、出庭、撤诉、上诉、再审、抗诉、执行等事宜；做好诉讼材料、证据材料、财产线索等收集和调查，各类法律申请书等相关材料拟定和撰写；撰写案件法律意见书、案件进展情况及结案报告；提供诉讼法律咨询等。
2.我行被诉或作为第三人参加诉讼的服务要求
律师在为我行处理房地产贷款项目被诉或作为第三人参加诉讼等纠纷处理过程中提供法律服务，包括但不限于：作为代理人，办理应诉、调查取证、出庭；拟定、审查、修改与案件有关的法律文书；撰写案件法律意见书、案件进展情况及结案报告；协助我行进行调解、和解；提供诉讼法律咨询。
3.破产类案件（包含破产预重整）的服务要求
对于我行涉及破产类案件的房地产贷款项目（包括破产预重整、破产重整、破产清算、破产和解等）提供法律服务，包括但不限于：作为我行破产债权的代理人，办理破产申请、债权申报、参加债权人会议、审查相关破产文件、提供相关法律审查意见和建议；向破产管理人或破产法院提出相关异议或者破产债权异议诉讼、别除权诉讼等相关维权措施；与破产管理人沟通谈判协商；提供破产案件相关法律咨询等。 
4.其他需要律师提供法律服务的纠纷处理等。
5.在上述法律诉讼、纠纷处理过程中，律师事务所还应协助我行做好与司法机关、监管机构、地方政府、债务人、破产管理人、战略投资者、相关中介机构等多方主体的沟通协商、谈判协商和工作事项推进服务工作，积极维护我行合法权益。
四、服务数量要求
拟采购一家律师事务所提供非诉服务和诉讼服务，非诉服务项目为我行全部房地产贷款项目，诉讼服务的房地产贷款项目按照名单制管理，由我行提供。
五、款项支付要求
（一）非诉服务
非诉服务费采取首年先全额支付基础费用、次年结算第一年度上浮费用；第二年起根据上一年度的考核结果再支付下一年基础费用。具体如下：
1.服务合同生效后，我行将在合同生效后一个月内支付首年非诉服务基础费用；在第一个服务年度结束后的一个月内完成《房地产贷款项目法律顾问服务台账》的核对与确认，根据双方确认的现场服务结算情况。
2.第一个服务年度结束后，我行根据与律师事务所核对确认的《房地产贷款项目法律顾问服务台账》，结合年度内法律服务工作开展情况，对律师团队的非诉服务进行考核评价。并根据考核评价结果支付下一年度的非诉服务基础费用，具体如下：
（1）考核评价得分在90分以上的，全额支付第二年的基础费用。
（2）考核评价得分低于80分的，第二年基础费用按照原标准的90%支付，扣除部分在第二个服务年度结束后，如考核评价得分在90分以上的再结算支付；第二年服务评价得分低于80分的，扣除部分不再支付。
（3）考核评价得分低于70分的，我行可视情况决定解除服务合同，重新采购选取服务律师事务所。
3.考核评价得分基于非诉服务六项内容计算而得，有权打分人为实际发生服务的二级行部及区行相关部门打分，最终结果采用算术平均法计算。具体规则如下：
	序号
	服务名称
	占比
	满分
	打分区间
	说明

	1
	法律咨询服务（不限次数）
	30%
	100
	[25，30]
	未发生一项服务内容直接扣5分，已发生服务视情况打分。

	2
	现场法律服务
	20%
	100
	[15，20]
	

	3
	出具法律意见书
	15%
	100
	[10，15]
	

	4
	合同制订和审查
	15%
	100
	[10，15]
	

	5
	法律培训服务
	10%
	100
	[5，10]
	

	6
	经营管理实务的其他法律支持
	10%
	100
	[5，10]
	


（二）诉讼服务
1.基础费用按照法院管辖权分档，南宁区域管辖、广西区内南宁以外地市管辖和广西区外管辖（如集团所在地集中管辖）分别计算。
2.风险费用直接与诉讼案件实现的回收成果挂钩，以通过诉讼方式实现（不包括我行通过债权转让等方式自主回收部分）的现金回收金额的一定比例支付，每个项目风险费用受封顶限制。
（三）其他费用
因项目发生的差旅、办公成本等费用，不在我行支付范围内。
六、报价要求
	序号
	服务名称
	本期报价
	说明

	1
	非诉服务
	基础费用
	
	暂无

	
	
	浮动费用
	南宁，服务次数超20次（含）
	
	根据现场服务区域和服务次数适当上浮

	
	
	
	全区，服务次数超20次（含），其中区内（除南宁）超5次
	
	

	
	
	
	区内及区外，服务次数超20次（含），区外次数超3次、6次、10次分别计费
	
	

	2
	诉讼服务
	基础费用
	南宁
	
	以诉讼管辖实际发生地作为单个项目基础费用标准

	
	
	
	区内（南宁除外）
	
	

	
	
	
	区外
	
	

	
	
	浮动费用
	
	
	单个项目按现金回收金额的0.1%支付，并受封顶约束



